GREEN LIONS..
SPRAVA NEMOVITOSTI

INFORMACE SPRAVCE O HOSPODARENI ZA OBDOBI 1/2025 - 12/2025

a stavu ke dni 31.5.2026

Spolecenstvi vlastnik( jednotek domu €. p. 1556 — Praha 5 Radotin

ZAKLADNIi UDAJE

e Spravce: Green Lions a.s., Karlinské namésti 3, 186 00 Praha 8 - Karlin
e Technik: Michal Schmuk, tel.: 778 772 650, e-mail: schmuk@greenlions.cz
e Ucetni: Helena Klempitova, tel.: 607 018 340, e-mail: klempirova@greenlions.cz

TECHNICKA OBLAST

REVIZE A POVINNE NALEZITOSTI PLYNOUCI ZE ZAKONU
UDRZBA

NAVRHY A DOPORUCENI, PLAN OPRAV

INVESTICE

FUNKCNI OBDOBI STATUTARNIHO ORGANU

FOND OPRAV A INVESTIC

POJISTENI NEMOVITOSTI

NouswNR

1. REVIZE

Druh revize Termin

platnosti
Elektricka instalace 06/2030

Schopné bezpecného provozu  Tomas Bfeznovsky

Hromosvody 06/2027 V dobrém funkénim stavu Tomas Bfeznovsky

Vytah — odborna zkouska 11/2026 Provozné zpUsobily ZEUS s.r.o

Vytah — inspekéni prohlidka 06/2026 Provozné zpUsobily ZEUS s.r.o

Prevence pozarni ochrany 05/2026 Dodrzovat §30 vyhlasky Radomir Reznik
23/2000 Sb.

Pozarni dvefe, poZarni uzavéry REYpIpIS) Bez zjevnych zdvad Radomir Reznik

ve spol. castech

Revize pozarnich klapek 05/2026 Bez zjevnych zavad Radomir Reznik

Revize hasicich pfistrojt 05/2026 Pouzitelné k zasahu Radomir Reznik

EPS garaie 06/2026 bez zavad 06/2026

Nutné dodrZovat poZzadavky § 30 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb, zejména zachovani volnych tnikovych a zasahovych cest a poZzadované prlchodnosti
komunikacnich prostor. Skladované predméty nesmi omezovat prlichodnost ani zhorsovat podminky
pozarni bezpecnosti objektu.
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POVINNE NALEZITOSTI PLYNOUCI ZE ZAKONU

Druh povinnosti Posledni vyména Planovana vyména
PENB 01/2026 01/2036 Ing.Stépan Musil
Vodoméry SV 2022 2027 RENOVA s.r.o
Vodoméry TV 2022 2027 RENOVA s.r.o
UT - méfice 2022 2026 RENOVAs.r.o

2. UDRZBA

V pribéhu roku 2025 a prvnich mésicli roku 2026 byly priibézné provadény opravy a udrzba spolecnych
¢asti domu, technologii a zafizeni. Jednalo se zejména o opravy osvétleni spole¢nych prostor a gardzi,
opravy a sefizeni vstupnich dvefi a vrat, ¢isténi gajgri a stfesnich odvodriovacich prvk(, opravy strechy,
udrzbu systému kontroly vstupu, opravy elektroinstalace, opravy rozvod( vody a TUV, udrzbu vytahu a
dalsi bézné servisni zasahy zajistujici radny provoz domu.

V ramci bézné udrzby byly v roce 2025 realizovdny mimo jiné tyto vyznamnéjsi prace:
— oprava osvétleni, kontrola bran, Cisténi gajgrli, zaméreni poskozenych schranek a natéry ve vysi
10.327 K¢,
— oprava osvétleni, ¢isténi gajgrt, oprava dvefri a sekani travy ve vysi 16.173 K¢,
— natirani zabradli a vyména vypinacl ve vysi 14.053 K¢,
— oprava osvétleni, Cisténi gajgru, sefizeni brany a dalsi souvisejici prace ve vysi 11.827 K¢,
— technickd podpora, opravy stfechy, oprava antény a odstranéni zatékani ve vysi 16.355 K¢,
— prevod nakladd souvisejicich s idrzbou ve vysi 21.644 KC.

V ramci rekonstrukénich a investicnich akci financovanych z fondu oprav byly v roce 2025 realizovany
zejména:

— rekonstrukce teras ve vysi 43.788 K¢,

— vyména nepfimotopného ohfivace teplé vody ve vysi 89.181 K¢,

— rekonstrukce podlahy garaZe ve vysi 552.810 K¢,

— vyména vadnych armatur na privodu studené vody do bojleru ve vysi 36.334 K¢,

— oprava Sikmé ¢asti stfechy ve vysi 208.096 K¢,

— oprava a vymeéna Casti stfesni krytiny ve vysi 745.808 K¢.

V prlibéhu prvnich péti mésicl roku 2026 byly provedeny zejména:
— oprava vytahu ve vysi 15.431 K¢,
— opravy a sefizeni vstupnich dvefi a bran, opravy osvétleni a topeni ve vysi 13.817 K¢,
— dotlakovani a odvzdusnéni topného systému,
— vyména kohout( pred vodoméry,
—  prubézna udrzba vytahu, zamkd, osvétleni a spolecnych prostor.

Celkova vyse prostiedkd ¢erpanych z fondu oprav Cinila:
— vroce 2025 celkem 1.872.268 K¢,
— v obdobileden—kvéten 2026 celkem 74.426 KC.
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Za sledované obdobi roku 2025 a prvnich péti mésict roku 2026 bylo na opravy, udrzbu a rekonstrukce
domu celkem proinvestovano 1.946.694 K¢.

3. NAVRHY A DOPORUCENI, PLAN FONDU OPRAV

-V nasledujicim obdobi bude prioritou pfiprava a realizace rekonstrukce kotelny, jejiz stavajici
technologie se bliZi hranici své Zivotnosti. Cilem této investice je zajistit dlouhodobé spolehlivy a
bezpeény provoz vytdpéni a pripravy teplé vody, zvysit energetickou Ucinnost systému a snizit
budouci naklady na opravy a provoz. Soucasné se jednd o investici, ktera prispéje ke zvyseni
hodnoty jednotlivych bytovych jednotek i celého domu.

-V pribéhu roku bude rovnéz nutné zahdjit pripravu na pravidelnou vyménu bytovych méridel
tepla a vodomér(, jejichz platnost ovéfeni konéi v nasledujicim obdobi. Vyména bude
provedena v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a harmonogramem pravidelnych
metrologickych kontrol.

- Fond oprav bude i naddle vyuzivan k zajisténi pldnované preventivni udrzby domu, zejména k
prabéZznym opravam spolecnych casti, technickych zatizeni budovy, elektroinstalaci, vstupnich
systémd, stfechy, vytahu a dalSich prvk, jejichZ pravidelna udrzba prispiva k zachovani dobrého
technického stavu objektu a prfedchdazeni vzniku nakladnéjsich poruch a havarii.

- Vybor SVJ bude prlbéiné vyhodnocovat technicky stav domu a podle aktualnich potreb
navrhovat dalsi opatfeni smérujici k zachovani kvality bydleni a efektivni spravé spolecného
majetku.

4. INVESTICE A REKONSTRUKCE

V roce 2025 byly z fondu oprav realizovany zejména investi¢ni a rekonstrukéni akce zamérené na
obnovu technického stavu domu a prodlouZeni Zivotnosti jeho stavebnich ¢asti.
Mezi hlavni investice a rekonstrukce patfily:

Rok 2025:

Rekonstrukce podlahy gardze 552.809,60 K¢

Dodavka a montaz opravy Sikmé ¢asti stiechy 208.096,00 K¢

Dodavka a montaz opravy Sikmé ¢asti stresni krytiny 745.808,00 K¢

Rekonstrukce teras 43.788,00 K¢

Vyména nepfimotopného ohfivace TV 89.181,12 K¢

Vyména vadnych armatur na pfivodu SV do bojleru 36.333,92 K¢

Celkova vyse investic a rekonstrukci v roce 2025 ¢inila 1.676.016,64 Kc.

Za nejvyznamnéjsi akce Ize povazovat rekonstrukci podlahy gardzi a opravu Sikmé ¢asti stiechy véetné
stfesni krytiny. Tyto prace byly provedeny s cilem odstranit technické zavady, zamezit dalSimu
zhorSovani stavebnich konstrukci a zajistit dlouhodobou funkénost spolec¢nych ¢asti domu.

5. FUNKCNi OBDOBI STATUTARNIHO ORGANU

Funkce statutara Slozeni vyboru Funk¢ni obdobi od-do Volebni obdobi

Predseda vyboru Ondrej Mach 05/2019 -05/2022
Clen vyboru Ing. Pavel Kottek 05/2019 -05/2022 3 roky
Clen vyboru Stanislav Bendik 11/2020-11/2023 3 roky
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6. FOND OPRAV A INVESTIC

Pocateéni stav k dni k 1. 1. 2025 2.623.214,16 K¢
Cerpani 1.872.268,41 K¢
Tvorba 1.310.260,37 K¢
Konecny stav ke dni 31. 12. 2025 2.061.206,12 K¢

PROVOZNi FOND

Pocatecni stav k dni k 1. 1. 2025 75.976,05 K¢
Cerpani 947.636,37 K&
Tvorba 988.848,00 K¢
Konecny stav ke dni 31. 12. 2025 117.187,68 K¢

Aktualni informace k 31.5.2026

FOND OPRAV A INVESTIC

Pocatecni stav k dni k 1. 1. 2026 2.061.206,12 K¢
Predbéiny stav k 31.5.2026 2.540.778,30 K¢

Tvorba 1-5/26 544.805,00 K¢
Tvorba 6-12/26 predpoklad 781.795,00 K¢
Ptiloha: cerpani fondu oprav

PROVOZNIi FOND

Pocatecni stav k dni k 1. 1. 2026 117.187,68 K¢
Predbézny stav k 31.5.2026 496.685,68 K¢

Tvorba 1-5/26 417.535, 00 K¢
Tvorba 6-12/26 predpoklad 599.163, 00 K¢

7. POJISTENI NEMOVITOSTI

Nemovitost je pojisténa u Allianz pojistovny, islo pojistné smlouvy: 555031756

EKONOMICKA OBLAST
1. PENEZNI PROSTREDKY
2. POHLEDAVKY ZA VLASTNIKY
3. ZAVAZKY K DODAVATELUM
4. ZALOHY A NAKLADY NA POSKYTOVANE SLUZBY

5. VYSLEDEK HOSPODARENI
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1. PENEZNi PROSTREDKY

Bézny ucet u Ceské spofitelny ¢&islo 145965399/0800

Pocatecni stav k 1.1.2025 2.403.923,01 K¢
Prijem 5.143.816,37 K¢
Vydej 5.217.822,00 K¢
Konecny stav k 31. 12. 2025 2.329.917,38 K¢
Aktualni stav k 31.5.2026 2.526.704,38 K¢

B&Zny U&et u CSOB &islo 270491209/0300

Pocatecni stav k 1. 1. 2025 760.227,99 K¢
e 4.813.889,45 K¢
Vydej 5.289,907,19 K¢
Konecny stav k 31. 12. 2025 284.210,25 K¢
Aktualni stav k 31.5.2026 296.002,13 K¢

2. POHLEDAVKY ZA VLASTNIKY

Pocatecni stav 1. 1. 2025 192.825,--( preplatek)

Konecny stav k 31. 12. 2025 147.688,-- (preplatek)
Aktualni stav k 31. 5.2026 128.696,00 (nedoplatek)

Priloha: prehled aktudlnich nedoplatki a preplatkl viastnik( k 31.5.2026

3. ZAVAZKY K DODAVATELUM

Neuhrazené faktury po IhGté splatnosti ve vysi 0 K¢.

4. ZALOHY A NAKLADY NA POSKYTOVANE SLUZBY

Viz pfiloZena tabulka celkovych zéloh a néklad(i z ucetnictvi.

Posledni zména vyse predpisu zalohovych plateb byla k 1.7.2025

5. VYSLEDEK HOSPODARENI ZA OBDOBI 2025 je 0 K&.

Priloha: zavérka roku 2025. Prosim o odsouhlaseni a podepsani na schizi.

Vypracovali:
Helena Klempitova - ucetni
Michal Schmuk - technik

Praha, dne 5.6.2026



